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La casa green puo costarei 60.000 euro

Gli interventi di riqualificazione partono da una spesa media di 35.000 euro, ma in molti casi la si superera
Non fare i lavori comporta una svalutazione fino al 40%. Intanto i mutui per certe classi sono gia schizzati

di CLAUDIO ANTONELLI

/ M Poteva anda-
¢ repeggio. Magia
cosi e una bato-
sta. Le norme
sulle case green
peseranno sui

portafogli un buon 60.000
euro. Senza contare cheitas-
si sui mutui delle abitazioni
non a normasono gia piu alti
rispetto a quelli delle classi
green. E la forchetta aumen-
tera ancora. Cosi, chi € pove-
ro lo sara di pill.

apaginall

La casa green costa 60.000 euro. E mutui su

La direttiva Ue stringe i proprietari in un una morsa. O ristruttureranno, o vedranno il loro immobile svalutarsi anche del 40%
Non solo: gia oggi i prestiti per gli edifici in classe A e B sono piul convenienti. E la tendenza & destinata solo a peggiorare

di CLAUDIO ANTONELLI

M Due anni di sofferenze e
stillicidio. Alla fine le norme
europee sulle case green so-
no diventate legge. In molti
gid ieri hanno commentato a
caldo ricordando che le pri-
me versioni della stretta era-
no ben piu radicali. Vero. La
stessa magra congolazione di
chi si aspettava un calcio ben
piazzato e si ritrova un ma-
nrovescio.

A bocce ferme vale Ia pena
entrare nei dettagli. In sinte-
si, per gli edifici residenziali,
i Paesi membri dovranno
adottare misure per garanti-
re una riduzione dell’energia
primaria media utilizzata di
almeno il 16% entro il 2030 e
dialmenoil22% entroil 2035.
In base alla nuova direttiva, i
Paesi dovranno inoltre ri-
strutturareil 169 degli edifici
non residenziali con le peg-
giori prestazioni entro il
2030 e il 26% entro il 2033,
introducendo requisiti mini-
midiprestazione energetica.
Se tecnicamente ed econo-
micamente fattibile, i Paesi
membri dovranno garantire
I'installazione progressiva di
impianti solari negli edifici
pubblici e non residenziali,
in funzione delle loro dimen-
sioni, e in tutti i nuovi edifici
residenziali entro il 2030.
Inoltre, in tema di riscalda-
mento degli immobili, gli Sta-
timembri dovranno spiegare
come intendono predisporre
misure vincolanti per decar-
bonizzare i sistemi di riseal-
damento eliminando, gra-
dualmente, i combustibili
fossili nel riscaldamento e
nel raffreddamento entro il
2040, A partire dal 2025, sara

vietata la concessione di sov-
venzioni per le caldaie auto-
nome alimentate con combu-
stibili fossili. Saranno ancora
possibili incentivi finanziari
per i sistemi di riscaldamen-
to che usano una quantita si-
gnificativa di energia rinno-
vabile, come quelli che com-
binano una caldaia con un
impianto solare termico o
una pompa di calore.

Le esenzioni non sono poi
cosi numerose. La legge non
si applica agli edifici agricoli
e a quelli storici e i Paesi
membri possono decidere di
escludere anche gli edifici
protetti per il particolare va-
lore architettonico o storico,
gli edifici temporanei, le
chiese e i luoghi di culto. Fin
qui abbiamo elencato i punti
teorici del testo europeo. Ben
pitidelicata ¢ la messa a terra
delle novitd. Gli interventi di
riqualificazione energetica
degli edifici comporteranno
un costo medio compreso tra
i 35.000 e i 60.000 euro ad
abitazione, e solo per la sosti-
tuzione della caldaia con un
modello di nuova generazio-
ne la spesa pud arrivare in
Italia a 16.000 euro, «I lavori
di riqualificazione piti comu-
ni e cheinteressano cappotto
termico, infissi, caldaie e
pannelli solari hanno ecosti
molto diversificati», spiega il
Codacons, «a seconda della
tipologia dei materiali scelti
e dell'ubicazione territoriale
degli edifici». Il cappotto ter-
mico, ad esempio, ha un co-
sto medio compresooggitrai
180 £1 400 euro al metro qua-
drato, mentre per gli infissila
spesa varia in media da10 a
15.000 euro. Per una nuova
caldaia a condensazione,

considerata una abitazione
da 100 metri quadri, la spesa
va dai 3.000 agli 8,000 euro
mentre per I'acquisto e I'in-
stallazione di «una pompa di
caloreil costo oscillatrai6ei
16.000 euro a seconda del-
I'impianto scelto», analizza il
Codacons. Per un impianto
fotovoltaico da 3 kilowatt 1a
spesa da sostenere & di circa
7.500-10,500 euro, a seconda
del tipo di pannelli fotovol-
taici utilizzati. Mettendo as-
sieme tutte le voci si arriva a
una somma di 60.000 euro,
sempre considerando una
abitazione di 100 metri, e po-
trebbero determinare nel
medio termine effetti enor-
mi sul mereato immobiliare,
portando a una svalutazione
fino al 40% del valore degli
immobili. Ovviamente non
oggetto di lavori di riqualifi-
cazione.

I dati indicati dalle asso-
ciazionidei consumatorinon
sono certo peregrini. Sono
confermati da studi indipen-
denti di chi si occupa delle
compravendite. Ma anche da
chi si occupa di credito e sin-
dacato bancario. «I tassi d'in-
teresse praticati per questo
tipo di operazioni», ha detto
il segretario generale della
durante la trasmissione Mat-
tino Cingue News riferendosi
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alle abitazionidiclasse A, B, e

C, «vanno dal 2% al 3% e sono
di fatto la metérispettoall’at-
tuale media di mercato che &

L'andamento de! m2tvi 2 del costo del denaro

== Tasso medio sui mutui casa esse Costo del denaro

Dati in percentuale

tra il 4% e il 5%. Si tratta di 50

prestiti a tasso fisso finoa 30 45

anni che, nel caso di ristrut- Perun finanziamento standard

turazioni, se le condizioni lo 40 | 4a126.000 euro da restituire

consentono, possono aggiun- 35 | in25anni,imigliori tassi fissi

gersia%nanzigglenti gia atti- L mmwmﬂ-
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detto, forse per via dei tempi

ristretti della tv, é che la for- 20

chetta dei mutui per le case 15 ¢

che non saranno a norma sa-

lird ancora. In pratica, chi 10

non avra la liquidita disponi- 05 _L

bile e soldi a sufficienza per ”
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comprarne una € non avra 2021 2022 2023 2024
fondi sufficienti dovra chie- Fante: Fabi LaVerita

dere un muiuo che paghera
molto pill caro rispetto a
quello che le banche faranno
a chi potra permettersi una
abitazione di classe pre-
mium. Per capirsi le prime
tre classi a oggi rappresenta-
no solo il 12% degli oltre 12
milioni di immobili. E quindi
chi oggi é povero domani sara
unpe’ pit povero e chié pove-
ro dovra spendere di piu per
farsi una casa di proprieta.

@ RIPRODUZIONE RISERYATA

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DEL CLIENTE CHE LO RICEVE - DS6640 - S.29401 - L.1601 - T.1745



